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Doporu � ená a pou�itá literatura

Normy � SN: 
� SN 73 4301 Obytné budovy
� SN EN 1991-1 (73 00 35) Zatí�ení stavebních konstrukcí
� SN P 73 0610 Hydroizolace staveb - Sanace vlhkého zdiva -
Základní ustanovení 
� SN P 73 0600 Hydroizolace staveb - Základní ustanovení
� SN 73 05 40 Tepelná ochrana budov

Zákony:
zákon � .183/2006 Sb. O územním plánování a stavebním �ádu 
(stavební zákon)

Vyhlášky:
vyhláška MMR � .137/1998 Sb. O obecných technických po�adavcích 
na výstavbu



4. P� ÍKLADY VAD KONSTRUKCÍ

� Nosné konstrukce
I. Základy,
II. Svislé nosné konstrukce,
III. Vodorovné nosné konstrukce,
IV.P�eklady
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Vady nenosných konstrukcí
I. VADY P� Í� EK

• Narušení celistvosti st � ny

Nej� ast� jší p�í� iny:
- dodate� né probourání otvor� ;
- zm� ny dispozi� ného uspo�ádání, stavb� p�í� ek na nepodep�ených 
stropních konstrukcích;
- zvyšování zatí�ení strop � , dodate� né pr� hyby stropní konstrukce;
- neodborné a nepromyšlené provád� ní rekonstruk� ních zásah� .

Mo�né následky:
- narušená celistvost zdiva, trhliny, opadávání omítky, špatné
zavírání dve�í



Pórobetonové tvárnice - p�i zd� ní došlo k pou�ití nevhodné malty = trhliny 
v d� sledku teplotní a vlhkostní rozta�nosti prvk �



Cihelná p�í� ka – porušení trhlinami z 
d� vodu podmá� ení základových 
kosntrukcí (pokles základové 
konstrukce)



Detail maltového ter� íku z b� ezna 2003 
a viditelným projevem trhliny, co�
ukazuje na aktivitu trhliny od této doby, 
ovšem u� mén � výraznou.

Pohled na porušenou p�í� ku a 
navazující p�í� ku se dve�mi. 
Trhliny prochází také pod 
nosným pr� vlakem. Vlevo od 
dve�í je viditelný maltový 
ter� ík.

Pokles základu pod p � í� kou z d� vodu podmá� ení 
základu p�i poruše le�até kanalizace.



Detail trhliny u horního rohu dve�í v p�í� ce. Zde je trhlina nejvýrazn� jší, ší�ky a� 
5mm. Dle rozestoupení trhliny sm� rem dol�  je vid� t, �e se nejedná o trhlinu 
smykovou, ale tahovou následkem poklesu p�í� ky.
Je vid� t, �e nad dve �mi není proveden p�eklad (trhliny by nešla do rohu otvoru)



Vady p�í� ek

• Separace � ásti zdiva
- v ploše zdiva jsou viditelné trhliny se znatelnými pohyby, � ásti 
zdiva jsou vzájemn� separovány svislými nebo zalomenými 
trhlinami

Mo�né p �í� iny:
- kombinace r� zných zdících materiál� p�i rekonstrukcích. Zejména 
se jedná o pou�ití pórobetonových tvárnic ve starých c ihelných 
zdech – pórobeton vykazuje zna� né objemové zm� ny se zm� nami 
vlhkosti a teploty, tak�e dochází k separa � ním trhnilám.

Mo�né následky:
- opakované trhliny, nutné drobné opravy p�i malb� , � ast� jší
výmalba.



Dodate� né zazd� né dve�e s neprovázáním p� vodního zdiva s novým.



Vady p�í� ek

• Vysoká vzduchová nepr � zvu� nost
- problém zejména u mezibytových p�í� ek, hotelových pokoj� apod.
- vhodné p�í� ky o vyšší plošné hmotnosti nebo sendvi� ové
konstrukce s p�erušeným vedením zvuku

Mo�né p �í� iny:
- nízká objemová hmotnost p�í� ky p�ípadn� se zvukovými mosty;
- nevhodná skladba sendvi� ové p�í� ky;
- zm� na vyu�ití budovy a tím vyšší po�adavky na stávající p �í� ku.

Mo�né následky:
- opakované trhliny, nutné drobné opravy p�i malb� , � ast� jší
výmalba.



Vady p�í� ek

• Deformace lehkých montovaných p � í� ek
- vada se projevuje boulením, vychylováním roh� , separací ve 
spojích s navazujícími konstrukcemi, prokreslením skladby p�í� ek na 
povrchu (SDK desky)

Mo�né p �í� iny:
- nadm� rná relativní vlhkost vnit�ního prost�edí;
- nedostate� ná dilatace v návaznosti na stávající nosné konstrukce, 
neumo� � ující nap�. pr� hyb stropu;
- nekvalitní spoje jednotlivých prvk� .

Mo�né následky:
- narušený vzhled.



Vady nenosných konstrukcí
II. POVRCHOVÉ ÚPRAVY



Vady omítek



Vady omítek



Pohled na st� nu bytového domu 
na hranici se sousedem ze strany 
interiéru – ve skladu u WC. 
Vlhkostní mapa se objevila 
zejména nad nát� rem st� ny.

Roh vlhké dvorní zdi u terasy na 
hranici se sousedem s odb� rnými 
místy ve vzdálenosti 0,4 m nad 
sebou. 



Vady omítek
• Starší budovy (80-120let) – vápenné omítky s 

kaolinovou malbou;
keramické obklady do cementové malty; tapety 
pou�ívány z �ídka (spíše a� v letech 1960-80).

• Nerovnosti omítky
- Vada vzniklá p�i provád� ní, projevuje se zejména p�i 
lištování podlah, zav� šení polic a t� sném p�istavení
nábytku.

Mo�né p �í� iny:
- chybné provedení.

Mo�né následky:
- narušen estetický vzhled.



Vady omítek

• Opadávání omítky
- � áste� né nebo plošné opadávání omítky v trvale vlhkém a mokrém 
prost�edí

Mo�né p �í� iny:
- vlhkost svislých konstrukcí;
- mikroklima prost�edí;
- uzav�ení povrchové úpravy neprodyšným nát� rem;
- nevhodný typ omítky;
- d� sledek rekonstruk� ního zásahu do p� vodního zdiva.

Mo�né následky:
- prašnost, ztí�ené u�ívání.



Vady omítek

• Praskliny, trhliny
- vada zp� sobená následn� vadami jiných funk� ních díl� stavby 
(základ� , svislých a vodorovných konstrukcí…)
- � astou p�í� inou je nevhodn� provedený styk dvou r� zných 
materiál� ve st� nové konstrukci.

Mo�né p �í� iny:
- je nutno provést odborné posouzení nebo podrobný stavebn�
technický pr� zkum;
- je vhodné po n� jakou dobu monitorovat rozvoj a aktivitu trhlin;
- v p�ípad� stropních omítek je � astou p�í� inou utr�ení rákosu

Mo�né následky:
- prašnost, ztí�ené u�ívání.



Porušení zdiva svislými trhlinami



Vady – malby, nást� iky a nát� ry

• Odlupování
Mo�né p �í� iny:
- vlhkost svislých konstrukcí;
- mikroklima místnosti;
- nekvalitní podklad.
Mo�né následky:
- narušená estetika, ztí�ené u�ívání.

• Vy� erpaná �ivostnost
Mo�né p �í� iny:
- vlhkost svislých konstrukcí;
- mikroklima místnosti;
- stá�í.
Mo�né následky:
- narušená estetika, ztí�ené u�ívání



Degradace vn� jšího nát� ru 
obvodové st� ny vlivem p� sobení
klimatické vlhkosti z nesprávn�
provedeného ukon� ení st�ešní
terasy 

Pohled na prokreslené vlhkostní mapy na 
fasád� budov k nim� p� iléhá nov�
vybudovaný chodník



Vady keramických obklad�

• Pou�ití obklada � ek v místech, kde se vy�aduje hladký bezprašný a 
omyvatelný povrch

• Odpadávání obklada � ek
- v interiéru málo � astá vada;

Mo�né p �í� iny:
- vlhkost svislých konstrukcí;
- nekvalitní podklad;
- nekvalitní lepidlo.

Mo�né následky:
- narušená estetika, ztí�ené u�ívání.



Vady keramických obklad�

• Praskání obklada � ek
- p�í� inou jsou praskliny v podkladní konstrukci nebo nespv�
provedené dilata� ní celky v obkladu.

Mo�né p �í� iny:
- praskliny v podkladní konstrukci;
- nesprávn� provedené dilata� ní celky;
- pou�ití nevhodného materiálu do vlhkostn � a tepeln�
exponovaných míst

Mo�né následky:
- narušená estetika, ztí�ené u�ívání, zatékání.



Vady montovaných obklad�

• Zpravidla se jedná o obklady p�ibíjené nebo šroubované na lišty;
• Nej� ast� jší vadou je vedle mechanického poškození a 

neobnovované povrchové úpravy morální zastarání obklad�

• Odpadávání obkladu

Mo�né p �í� iny:
- degradace omítky a zdiva – vypadávání kotevních prvk� ;
- mechanické poškození – vytr�ení obkladu.

Mo�né následky:
- narušená estetika, 



Pohled na degradaci spár obkladu z v� tších 
obkladových prvk� . Jedná se o nevhodn�
provedenou vodovou a svislou dilata� ní spáru.

Uvoln� né obkladové prvky fasádního obkladu -
lepené lokáln� lepidlem na bázi silikonu = 
nevhodný spojovací materiál.



Fasádní omítky
- drolení (degradací materiálu, nedostate� ná údr�ba, vy � erpaná �ivotnost, 
vadné klempí�ské prvky) 
- opadávání (vlhkost svislých konstrukcí, degradace omítky vlivem stá�í a 
pov� trnosti, uzav�ení neprodyšným nát� rem, špatný podklad, vadné klempí�ské
prvky)
- trhliny - vadami jiných funk� ních díl� (základ� , kanalizace, svislých a 
vodorovných konstrukcí)
- usnadn� ní detekce p�í� iny –delší dobu monitorovat pohyby trhlin!

Obklady sokl � a suterénního zdiva
- provlhání zdiva soklu - zatékání ve styku s chodníkem nebo okapovým 

chodníkem
- chyb� jící nebo nefunk� ní hydroizolace,
- vysoký difúzní odpor obkladu soklu,
- d� ravý st�ešní � lab,
- p�esazený sokl p�ed fasádu.

- provlhání fasády nad rozší�eným soklem
- smá� ení rozší�ení soklu p�i dešti, zvlh� ování zdiva 
odst� ikující vodou, degradace omítky, p�ípadný vznik 
plísní na vnit�ním povrchu
- chybné p� vodní provedení



Pohled na degradaci spárovací hmoty u soklového 
obkladu u rohu objektu,
P� í� ina: nevhodná spárovací hmota, nap� . s 
nedostate� nou mrazuvzdorností, s vyšší
nasákavostí, menší pevností apod.



Fasádní nát � ry
- odlupování - degradace materiálu (vy� erpání � ivotnosti)

- nesprávn� navr� ený nát� rový systém vzhledem k podkladu, 
vlhkosti atd.

- barevná nestálost - degradací nát� rového materiálu vlivem UV zá�ení

Kontaktní zateplení
- nízký tepelný odpor, tepelné mosty

- neprodyšné uzav�ení obvodového plášt� ,

- nízký tepelný odpor obvodového plášt� ,

- mikroklima prost�edí – vysoká vlhkost,
- nedostate� ný re� im v� trání a vytáp� ní,

- ochlazování vnit�ního líce konstrukcí

- mo� ná tvorba plísní
- nedostate� né kotvení (mechanické kotvy + lepící tmel) – sání v� tru 

- chybné p� vodní provedení

Provedení obkladu s odv � tranou mezerou
- koroze kotevních prvk�  - kondenzace uvnit� skladby obkladu,

- nedostate� né odv� trání 
- tepelné mosty - vada projektu (nevhodná úprava náro�í a ost � ní),

- vada provedení (pokles izolace)



Nevhodné nanesení lepící hmoty co se týká jejího rozsahu (má být min. 
40% plochy desky p�ilepené) i jejího rozmíst� ní v rámci plochy desky (tmel 
musí být v�dy nanesen po celém obvodu desky).



Pohled na fasády s projevem tzv. polštá�ového efektu, který je následkem 
neprovedení lepící vrstvy souvisle po obvodu izola� ních desek. 

Princip tzv. polštá�ového efektu u desek 
tepelné izolace – z d� vodu teplotního 
namáhání fasády dochází k rozta�nosti 
desek dle obrázku. Neprovedení lepící 
hmoty po celém obvodu izola� ní desky 
vede k prokreslení tvaru desek do 
povrchu fasády.



- narušená celistvost podlahy v � . oplechování a odvodu vody (
- zatékání vody do konstrukce podlahy trhlinami nebo spárami 

mezi dla� dicemi, 
- koroze oplechování, 
- nefunk� ní odvod vody, 
- místní mechanické poškození podlahy, 
- deformace podp� rných konstrukcí, 
- nedostate� ný sklon od budovy, 
- podlaha p�ekrývá dilata� ní spáry podkladních vrstev

- nevhodná povrchová úprava (opot�ebení povrchových vrstev provozem, 
mrazem)

- nízký tepelný odpor u teras (nedostate� ná tepelná izolace, zatékání do 
konstrukce podlahy)

Venkovní zábradlí
- porušená celistvost v � . kotvení ke konstrukci , 

- trvalé p�etvo�ení (teplotní dilatace zábradlí, koroze v míst� kotvení, 
mimo�ádné mechanické namáhání)

- porušená povrchová úprava (p� sobení agresivní atmosféry, rostlinstva, 
pták� , u� ivatel� )

Vady venkovních podlah a oplechování (nap� . balkony)



Poruchy podlahové konstrukce terasy v� etn�
ukon� ení terasy nad obytným prostorem



Vady dopl� kových konstrukcí
III. KLEMPÍ � SKÉ PRVKY

• Net� snost nebo uvoln � ní spoj � a napojení
- nutné dilatace spoj� , podélné dilatace delších prvk� ;
- zamezení elektrolytické koroze, nap�. odd� lení m� di od oceli 
olov� nou desti� kou 
- spoje zámkové, nýtované, pájené nebo lepené.

Mo�né p �í� iny
- mechanické poškození sn� hem, v� trem;
- koroze materiálu, elektrolytická koroze.

Mo�né následky
– zatékání vody do p� dního prostoru nebo konstrukce st�echy;
– ohro�ení bezpe � nosti osob pádem p�edm� tu ze st�echy.



Nevhodn�  provedené klempí�ské prvky
– net� snost spoj� , p�ebyte� ná kolena…

= vznik vlhkostních map a r� st �as na 
fasád� .



Zatékání do konstrukce balkonu 
z d� vodu nefun� nosti
klempí�ských prvk�



Klempí�ské výrobky – další vady

• Deformace oplechování
Mo�ná p �í� ina:
- nevhodné kotvení, neprovedení dilatací, nedostate� né pevný 
podklad,
podfouknutí v� trem.

• Koroze oplechování
Mo�ná p �í� ina:
- nevhodná povrchová úprava, nedostate� ná údr�ba a obnovování
nát� ru.

• Ucpání deš � ového svodu
Mo�ná p �í� ina:
- nedostate� ná údr�ba okapového systému, blízká p �ítomnost 
vzrostlé zelen� , nevhodn� zvolený profil odvod� ovacího systému.



Vady dopl� kových konstrukcí
IV. VADY ST� EŠNÍHO PLÁŠT	

• Zatékání nebo zafoukávání sn � hu do st � ešního plášt �
Mo�ná p �í� ina:
- nevhodné kladení krytiny (p�esahy), nevhodná volba krytiny do 
daných pov� trnostních podmínek, nedostate� né t� sn� ní spoj�
krytiny nap�. plechové, absence pojistné hydroizolace…)

• Koroze oplechování
Mo�ná p �í� ina:
- nevhodná povrchová úprava, nevhodný materiál oplechování, 
nedostate� ná údr�ba a obnovování nát � ru.

• Chyb � jící (odpadlá) krytina
Mo�ná p �í� ina:
- nevhodné nebo nedostate� né kotvení krytiny, nedostate� ná
údr�ba systému, p �ítomnost zelen� ve sparách krytiny…

• Biologická koroze (nap � . r� st mech � a trávy na krytin � )
Mo�ná p �í� ina:
- nedostate� ná údr�ba, nevhodná povrchová úprava krytiny…



Pohled na st�ešní pláš�  – pálené tašky na d�ev� ném lat� ní. Mezerami 
mezi taškami proniká kv� li v� tru sníh p�ímo do p� dního prostoru. Sníh 
se usazuje na d�ev� ných prcích krovu. P�í� ina: absence pojistné 
hydroizolace, nedostatky p�i pokládce krytiny…



Prolomení vlnovkových dílc�  krytiny 
a jejich vytr�ení z d �ev� ných vaznic

Záva�né poruchy st �ešní krytiny z 
laminátových vlnovek

Hlavní p�í� inou destrukce 
st�ešní krytiny byla 
nedosta� ující únosnost 
vlnovkových dílc� . Tuhost 
dílc�  neodpovídala 
podmínkám p� sobení 
konstrukce, zejména zatí�ení 
sn� hem. 



Vady dopl� kových konstrukcí
V. VADY VÝPLNÍ OTVOR


DV	� NÍ VÝPLN	
• Zárube � k� ídla 

- zm� na tvaru, kroucení (vysychání, navlhání, ….)
- biologická koroze (degradace materiálu v nadm� rn� vlhkém prost�edí, 
údr�ba, …)
- neosazení zárubn� ve svislici (nedoléhání dve�í, špatná funkce, …)

• Povrchová úprava 
- poškozená povrchová úprava (sní�ení �ivotnosti prvku)

• Kování
- porucha funk� nosti – dve�e nelze osadit (ulomení záv� su, zm� na tvaru 
dve�í)
- nevhodné kování (vým� na kv� li pojišt� ní)

- dve�e nejdou zav�ít, � i zamknout (sv� šení záv� su, pokroucená zárube� , 
vadný zámek)



Pohled na k� í� ení dve�ních k� ídel p� i 
� áste� ném otev�ení obou k� ídel



OKENNÍ VÝPLN	
Zasklení

- poškrábání a povrchová koroze skla (vliv pov� trnosti, špatné � išt� ní, agr. 
prost�edí)
- degradace materiálu (vliv pov� trnosti, agr. prost�edí, ot�esy a vibrace)

- degradace t� snícího tmelu (špatná údr�ba)

Rám, k � ídla 

- zkroucení a tvarová nestabilita rámu a k�ídel (zm� ny vlhkosti prost�edí, 
�ivotnost)

- biologická koroze rámu (zatékání a špatná údr� ba povrchové úpravy)

- okno není osazeno ve svislici (provedení stavby, pohyb základ� )
- nedostate� né ut� sn� ní spáry mezi rámem okna a ost� ním (chyba montá� e,              
tvarové zm� ny)

T� sn � ní
- nefunk� ní t� sn� ní (degradace t� sn� ní vlivem UV zá�ení a stá�í, opot�ebení)

Povrchová úprava
- nefunk� ní povrchová úprava (degradace vlivem UV zá�ení a pov� trnosti)



Kování

- porucha funk� nosti, okno nelze otev�ít (napln� ní � ivotnosti kování, neodborná
manipulace )

Parapet

- kroucení parapetu (vlhkost, stá�í parapetu)

- biologická koroze (zatékání a špatná údr� ba povrchové úpravy)



Detail poškození vn� jšího d� ev� ného okenního k� ídla



Celoplošná kondenzace vodní páry na zasklení

Termogram okna, teplota klesá pod teplotu rosného bodu.



Nízká povrchová teplota a vznik plísní v okenním nadpra�í

Termografický snímek nadpra� í. Modrá barva 
znázor� uje nízkou povrchovou teplotu a riziko vzniku 
plísní. Povrchová teplota je pod teplotou rosného bodu.

13,6°C

25,0°C

14

16

18

20

22

24

SP01



Vady dopl� kových konstrukcí
VI. VENKOVNÍ ZPEVN	 NÉ PLOCHY

• Vápenné výkv � ty betonové
dla�by
P�í� iny
- vznik reakcí hydroxidu 

vápenatého se vzdušným 
oxidem uhli� itým za vlhka v 
povrchových vrstvách betonu;

Následky
– do� asná estetická vada, 

nemají vliv na mechanické
vlastnosti materiálu;

– omezení výskytu – omezení
namáhání vlhkostí, 
impregnace povrchu;

– odstran� ní: speciální
prost�edky nap�. Betoncleaner
firmy Stachema Kolín



Vady zpevn� ných ploch

• Degradace materiálu zpevn � né plochy
- povrch nap�. betonových ploch m� �e být porušen mrazem, co�
se projevuje šupinovitou destrukcí

Mo�né p �í� iny
- nedostate� ná odolnost materiálu v�� i mrazu v návaznosti na 

po� et mrazových cykl� v dané lokalit� ;
- vy� erpaná �ivotnost.

Mo�né následky
– ohro�ení poch � znosti zpevn� né plochy a ztí�ení odtoku 

srá�kové vody, následné zanášení deš �ových vpustí (nap�. ve 
dvo�e)



Vady okapových chodník�

• Nedostate � ný p � í� ný spád a ší � ka okapového chodníku
= není zaru� en bezpe� ný odtok deš�ové vody od objektu, kritické
je zimní období se sn� hem

Mo�né p �í� iny
- nesprávný návrh nebo provedení okapového chodníku;
- deformace podlo�í chodníku, p �íp. sedání celé stavby, 

objemové zm� ny podlo�í vlivem mrazu.

Mo�né následky
– vlhnutí vn� jších omítek;
– vlhnutí suterénního zdiva.



Další vady zpevn� ných ploch

• Pror � stání rostlin ve sparách a v oblázcích
- nevhodné z estetických d� vod� , porušování celistvosti nebo 
rovinnosti povrchu, omezení funkce oblázk� u okapového 
chodníku;

Mo�né p �í� iny
-zanášení mezer oblázk� navátou zeminou, naplavení zeminy;
-usazování semen trávy ve spárách mezi dla�bou (mo�no  �ešit 
pou�itím geotextilie);
-neprovedení dilatace = vytvo�ení spár, které se mohou zanášet;
-zanedbaná údr�ba.

•Ztráta barevnosti d � ev� ných teras
Mo�né p �í� iny: 
-zanedbaná údr�ba, nevhodný ochranný nát � r


